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Citre: Consiliul Local al Comunei Loamnes

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in Comuna Loamnes, satul Hasag,
jud. Sibiu, aflat in proprietatea UAT Comuna Loamnes, intabulat in CF 100014 Loamnes, nr. cad.
100014 - 663 mp, in scopul vAnzarii acestuia:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimatd este valoarea de piaté.

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localitaii fiind Incadratd de proprietati imobiliare
si drum de acces.

Terenul este situat in intravilanul localitatii Hasag. in prezent zona este in stagnare. Zona este
caracterizatd prin prezenta terenurilor agricole. Zona este ciutatd in principal de cétre persoane fizice
care se ocupa cu activitéti agricole.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF gi planul de situatie (extras de pe geoportalul
ANCPI). S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF anexat. La
inspectia efectuatd in data de 23.03.2020 a fost prezent un reprezentant al proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitii (energie electricd, apd si canalizare).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulatd in CF 100014 Loamnes.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica astdzi 25 martie 2020 o valoare de
piata de:

V = 15.400 lei (cincisprezecemiipatrusutelei)

echivalent 3.179 euro la cursul de 1 euro = 4,8445 lei valabil In 25.03.2020
pentru imobilul evaluat, bazatd pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare descrise Tn
raport.
Valorile mentionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomanddrilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

Cugir . Evaluator:
25.03.2020




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certificim c faptele prezentate
in acest raport sunt adevérate si corecte. De asemenea, certificim c# analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezinta analizele
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus certificam ca nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare i nici un interes sau influents legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfa semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnicd si juridica a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de cétre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
tndeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si au competenta necesard

intocmirii acestui raport.

ec. Bisboaca Nicolae Paul — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze,
precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmiatoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de cétre solicitantul
lucrarii gi au fost luate in considerare fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp §i destinatar). El este
considerat deplin, valabil gi marketabil, iar proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
Suprafata terenului a fost luata in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fard a se face
misuritori suplimentare.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitd{i sau zone de restricionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport. fn urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficénd nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectati de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ca nu existd nici un fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectati de nici un cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietéii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
i conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietd{ii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in Jlumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la
data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexchuzand posibilitatea existengel si a altor informatii de care svaluatorul nu avea cunostintd.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nmu a ficut nici o mésuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legald a proprictatii (extras de carte funciard, plan de amplasament si delimitare a
imobilului si plan de situafie). Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumad nicio
responsabilitate in aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtdti care
si afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si_extrasul CF
puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea. P TN




e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data
tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

e Inirarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau sa
depuni marturie in instan{a relativ la proprietatea subiect.

o Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului.

o  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevézutd in raport.

1.2. Obiectul evaluarii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan situat in satul Hagag, comuna
Ioamnes, jud. Sibiu in suprafatd de 663 mp, cu destinatia de teren construibil (conform specificului
zonel). Terenul este amplasat n intravilanul comunei Loamnes.

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului prezentat mai
sus aga cum este definitd in standardul SEV 100 — Cadrul General, in vederea vAnzirii acestuia.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al comunei Loamnes asupra terenului
menfionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral i nerestrictiv.

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmareste estimarea _valorii de pia{d” a terenului subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
imobilului prezentat, aga cum este aceasta definitd in SEV 100 — Cadru General. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezintd suma estimatd peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectdnd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evalugrii au fost:

- SEV 100 - Cadru general

. SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii

- SEV 102 — Implementare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluarii

La baza efectuiirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzatoare lunii
martie 2020, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii martie 2020, data inspectiei fiind 23.03.2020, iar data
efectivi a stabilirii valorii 25.03.2020.

1.7. Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii va fi preientaté in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,8445 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8. Modalitdti de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platitd
integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietafii imobiliare a fost efectuatd de catre evaluator Bisboacd Nicolae Paul in
data de 23.03.2020, din partea clientului fiind prezent un reprezentant. Aspectul general si forma
proprietatii par sa corespunda planului de situatie anexat. S-au identificat cdile de acces si vecindtatile,
analizand documentele avute la dispoziie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietatii.

Nu s-au inspectat pértile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestari ale terenului subiect
sau ale proprietailor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridicd a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliard specifica,

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridica,
suprafete, documente topografice, g.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

. Presa de specialitate §i evaluatori care isi desfdgoard activitatea pe piata locald;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte §i cereri de
proprietdti imobiliare similare din zona in care se situeazi proprictatea supusd evaludrii, sau
din alte zone similare. T
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1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
azul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptam nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fard obfinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei §i a contextului in care urmeaza si apard.

Publicarea, partialil sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data tntocmirii raportului de evaluare si atat timp cAt conditiile
*n care s-a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolufie in timp ascendentd
sau descendentd, evolutie conditionatd de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaluirii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daci aceste premize se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerdnd evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietétii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in intravilanul localitatii
Hasag, comuna Loamnes, jud. Sibiu, aflat in proprietatea UAT Comuna Loamnes.

Terenul evaluat, in suprafatd de 663 mp este cuprins n intravilanul localititii Hasag fiind
amplasat in zona centrald a localitatii. in prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizatd prin
prezenta terenurilor agricole. Zona este cautata in principal de cétre persoane fizice care se ocupd cu
activititi agricole.

Parcela de teren este cuprinsd in intravilanul localitatii fiind incadratd de proprietdti imobiliare

si drum de acces.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat.

2.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona de amplasare este dotata cu utilitati, retele publice de energie electrica, apd, canalizare si
gaze. e SR




2.1.4. Situatia juridicd

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este atestat de extrasul CF 100014 Loamnes -
ar. cad. 100014 - teren intravilan - 663 mp, proprietar UAT Comuna Loamnes - Domeniu privat -
[ntabulare drept de proprietate dobandit prin Lege.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al UAT Comuna Loamnes asupra
terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificéri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

72.1.5. Prezentarea clientului

PrimériaACOmunei Loamnes are sediul in localitatea Loamnes, str. Principald, nr. 203, jud. Sibiv,
avand Codul de Tnregistrare Fiscala 4240979.

22 Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact n
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este O piafa cu un
numir relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentatd de
factori externi perturbatori: reglementarile guvernamentale i locale, politicile de creditare ale detinatorilor
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numarul de locuri de muncd, etc.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfol ca de multe ori si existe supraofertd (piata cumparatorului) sau exces de
cerere (piata vAnzitorului) si nu echilibru.

Cumpéritorii i vAnzétorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vinzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piafd si maisura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni i exogeni ai proprietdti. in functie de nevoile, doriniele, motivatiile,
localizarea §i tipul participaniilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, {a randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatil.

9.2.1. Piata imobiliara specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul comunei Loamnes, ca si al majoritatii Jocalitatilor din Romaénia, a fost
caracterizati de o crestere constantd a prefului terenurilor pana inclusiv in prima jumadtate a anului 2008,
conditiile facile de creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cAt §i la un numar mare de
tranzacfii. Dupd aceastd efervescenta imobiliard, a urmat o scadere drasticd a prefului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piatd si a indspririi conditiilor de creditare
in special la terenurl. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau
chiar exterioare localitatii, terenuri fara utilitati. Aceastd scadere brusci a fost urmata apoiﬂ_di;_f_b"fiét’:ﬁdei‘\e':__m_%i'L__
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Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluatd este un teren amplasat in cadrul unei zone
intravilane, iar faptul ci zona de amplasare este centrald, ne-a condus la analiza in principal a
proprietatilor cu destinatie pentru constructii, {udnd in considerare oferte de terenuri construibile
intravilane din zona.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piaja imobiliara specificd se defineste ca fiind piata
terenurilor construibile intravilane amplasate in zona centrald a localitatilor rurale.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
tnchiriere la diferite prefuri, pe o piafa data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul §i extravilanul comunei Loamnes si
imprejurimile acesteia este segmentati pe doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii :

- persoane fizice;

- societdti comerciale private;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrind 1n
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazd pe piafa imobiliara fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numdrul de tranzaciii incheiate, acest fapt datordndu-se In
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzacfil.

Ofertele din partea societagilor comerciale private sunt in general proprietd{i pe care acestea le
detin in exces fafd de necesititile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piafa imobiliars oferd la vanzare fie suprafefe mici de teren, in
general cu destinafic rezidentiald, suprafete parcelate din suprafefe mai mari achizitionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasdrii unor suprafefe mai reduse
achizifionate in diverse etape de investifii, cu intentia de a le vinde citre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este inelastica, in sensul ci existen{a unei cereri solvabile relativ scizute a dus
la scaderea prefului sau a valorilor de ofertd ale terenurilor, acestea coborand destul de mult in
conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medic a unui teren oferit pe piata
este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de potentialii cumparatori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care s¢ manifesta dorinfa
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preguri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scidderea fiind cauzati de criza economico-
financiard, diminuarea interesului investitional si scdderea nivelului creditarii.

Cererea solvabild a scizut atit ca si nivel (numar de cereri) cAt gi ca si puter de 'ﬁty_@i“g’?'mﬁe,
constatandu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (si cel cantitativ si cel cahtaftw)_, pe foridul
sciderii interesului investitional general si in cel imobiliar In special. ol o ey e




Pentru proprietatile de tip teren din zonele rurale cererea se manifestd in special din partea
urmatoarelor entitati:

- societati comerciale roménesti sau striiine pentru constructia de unititi industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona municipiului Sibiu, resedinta judetului Sibiu.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale.

. o alti categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifesta cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravian sau extravilan, sunt cei care doresc s achizifioneze
proprietati ca investifie imobiliard si care actioneaza fie in directia comasarii unor suprafete
de teren cu intentia de a revinde unor alti investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unox suprafete destul de
reduse, asteptind un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie
clard a societatilor comerciale romanesti sau strdine, reprezentantelor si magazinelor din lanfurile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru constructia de unitagi
industriale, comert sau logisticd, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitati, cu acces facil, front stradal generos §i pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
prefurile pe care sunt dispusi sa le plateascd sunt in general mai mari.

O alta directie de comportament 0 au societitile comerciale sau persoanele fizice ce doresc si
cumpere terenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acestia se impart i ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii i mari

- persoane fizice care achizitioneaza teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietdtii (utilitdti, acces, front
stradal, etc.) influenfeazd cererea unei proprietdti, atdt ca numar de potentiali cumpdaritori cét si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul Comunei Loamnes si Imprejurimilor, apreciem cd existd o cerere potentiala scizutd de
terenuri. Cererea solvabild se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumparatori fiind 1n general
persoane fizice care achizitioneaza teren pentru construirea unei locuinte, a unei case de vacanta sau face o
investitie in vederea valorificérii ulterioare la un pref bun.

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decat cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii si mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazad imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul Comunei Loamnes, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizatd de
o crestere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv in prima jumétate a anului 2008, conditiile
facile de creditare conducénd atit la preturi mari ale imobilelor, cat si la un numér mare de tranzactii.
Dupa aceastd efervescen{a imobiliara, a urmat o scédere drastica a prefului terenurilor in al doilea
semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piafd si a indspririi conditiilor de creditare in
special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice
sau chiar exterioare localitdii, terenuri fard utilitati. Aceastd scadere brusca a fost urmatd apoi de o
scidere mai putin accentuatd dar continud pénd in 2016, ulterior fiind vizibila o usoard revenire a
pietelor imobiliare.

Evolutia crescitoare a preturilor péna la jumaétatea anului 2008 a fost cauzatd in principal de;

a

- schimbirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda.e
. P e . . - se Lizi oy

- cresterea de ansamblu a piefel imobiliare ca urmare a diversificdril insfrur
finantare a cumpérarii de proprietati imobiliare fi
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- dezechilibrul existent intre numdrul de proprietiti disponibile la vanzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliard a oragului si Imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét
cererea, piata putind fi consideratd o piatd a cumpdratorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. fn urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona studiata sau in zone similare, este In plaja 3,5-
6,00 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitati si posibilitati de utilizare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Ceamai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.

Cea mai buni utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren
Jiber sau construit care este fizic posibil, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:

e cea mai buni utilizare a terenului liber;

e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sd indeplineasca patru criterii. Fa
trebuie sa fie:

e permisibild legal;

e posibild fizic;

o fezabild financiar;

e maxim productivi.

Tinand seama de aceste considerente in cazul activului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinat in situatia terenului liber, cu destinatie rezidentiala, din urmatoarele considerente:

e permisibilid legal — amplasarea in imediata vecindtate a unei incinte rezidentiala sugereazd o
utilizare rezidentiald;

e posibili fizic — amplasarea si dimensiunile terenului permit edificarea diferitelor constructii
rezidentiale de dimensiuni mici;

o fezabili financiar — costurile de achizitie a terenului si de edificare a unor constructii in
zona de amplasare pot fi amortizate intr-o perioadd de timp rezonabild prin utilizare sau
valorificare ca si teren cu constructii rezidentiale;

e maxim productivi — avand in vedere amplasarea, prezen{a utilitatilor si specificul actual,
aga cum am precizat si mai sus, utilizarea rezidentiala este cea mai favorabild la data
actuald.




39 Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piad aga cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata metoda de evaluare bazatd pe comparafiile
directe de piatd, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrdrii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzari actuale comparabile.

Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importan{d valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globali care aplica informatiile culese urméarind raportul cerere-oferti
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate tn urma tranzactiilor sau ofertelor de vanzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia In considerare asemandrile si
deosebirile intre terenul de evaluat §i proprietéfile similare cu proprietatea in cauzd, §i care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obfinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

32.1. Btapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimaté in prezentul raport;
deducerea si estimarea condifiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tind
seama;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarca rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele topografice i de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de cétre client;

e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridicd a terenului etc.;

e informatii privind piata imobiliard a Comunei Loamnes si imprejurimilor;

e cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea §i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3 Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este teren intravilan, este partial construit, are o suprafatd de 663 mp
(conform CF) de forma dreptunghiular, cu deschidere la drum asfaltat, cu topografie pland gi cu
drepturi de proprietate depline;

Lotul subiect este amplasat in zona cu utilititile necesare (alimentare cu energie electrica; apa,
canalizare si gaze — la limita de proprietate). o S

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, ¢
adecvati metodi atunci cand exista informatii privind vanzéri comparabile. 3
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Metoda analizeazi, compard
loturi similare (oferte de vanzare).

si ajusteazd tranzactiile i alte date cu importanta valoricd pentru

Ea este 0 metoda globali care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere - ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care exista amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piafd i are

baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativi,

respectiv estimarea valorii se face prin-analizarea piefei pentru a gisi proprietafi similare, comparind

apoi aceste proprietii cu cea de evalual.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza

w

comparativd se bazeazi pe aseminarile si diferentele intre proprietti,
influenteazi preturile de tranzactie.

intre elementele care

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si

celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metods, evaluatorul a apelat la informatiile

provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatic (Drepturi
Conditii de finantare, Condifii de vanzare, Conditii ale piefei,

de proprietate, Restrictii de utilizare,
Tocalizarea terenului, Caracteristici

fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitati si Cea mai bund utilizare)

necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupi aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele

mai mici ajustéri brute.

Propneta‘gea Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
evaluatd

Zona Hagag Boarta - mediand Mandra - periferica Racovita - mediand
Data 25.03.2020 19.10.2019 19.02.2020 03.03.2020
Suprafata (mp) 663 2.260 2.800 2.400
Pret de
vanzare 4.4 3,57 7
(eur/mp)
Drepturi de
proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
fransmise
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 4,40 3,57 7,00
izjlrécm Nu sunt Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 4,40 3,57 7,00
Eond‘t“ & Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
nantare
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pre| corectat 4,40 3,57 7,00
Condifii de Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
vanzare
Corecfii 0,00 0,00 0,00
Pret coreclat 4,40 3,57
gi‘;‘;gmﬂe 25.03.2020 oct.19-0fertd (-10%) | feb.20-ofertd (-10%)
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Corectii -0,44 -0,36 -0,70
Pref corectat 3,96 3,21 6,30
Localizare Hasag Mai slab (10%) Mai slab (10%) Mai bun (-20%)
Coreclii 0,40 0,32 -1,26
Pret corectat 4,36 3,53 5,04
Formi Dreptunghiulara Dreptzl(l]lsgulara Drept1(1g()g$1ulara Dreptzl(r)lriglulara
Corectii 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%) Usor inclinat (5%) Plan (0%)
Corectii 0,00 0,18 0,00
1;.31’0“. . 664 mp, front 12,5 | 2.260 mp, front 18 m | 2.800 mp, front 25 m | 2.400 mp, front 22 m
imensiuni " (5%) (5%) (5%)
((E0Y)
Corectii 022 0,18 0,25
Acces drum asfaltat drum balastat (5%) drum asfaltat (0%) drum asfaltat (0%)
Corectii 0,22 0,00 0,00
Pret corectat 4,80 3,89 5,29
Utilitati En.el., api-canal, En.el., api-canal, En.el., apd-canal, En.el., apa-canal,
tilitati . . . :
disponibile gaz, telefonie - la gaz, telefonie - la gaz, telefonie - la gaz, tel_efome -la
gard gard (0%) gard (0%) gard (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 4,80 3,89 5,29
Sgﬁ;:; buna Rezidential Rezidential (0%) I}E(Zif;?fgl(/;il)c Rezidential (0%)
Corectii 0,00 0,19 0,00
Pret corectat 4,80 4,08 5,29
gé)trﬁectle totald 0,40 0,51 171
% corectil nete 9,09% 14,29% -24,43%
g;)urt;cue fotala 128 123 2,21
% corectii o A B
brute 29,09% 34,45% 31,57%

Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine
«yaloarea unitard” a terenului liber luata in considerare in jurul valorii de 4,80 euro/mp — echivalent
23,25 lei/mp. Astfel, valoarea terenului este:

Vieren = 23,25 lei/mp x 663 mp = 15.415 lei

.
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34. Rezultatele evaludrii

fn urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinutd urmétoarea valoare:
Metoda comparatiei directe V =15.415 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piajd care au stat la baza aplicarii metodei, si pe de altd parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimati pentru proprietatea subiect va trebui sd {ind seama de valoarea obtinuta prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat, obtinutd prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

15.400 LEI (echivalent a 3.179 EURO)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,8445 lei/ EURO,;

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinil precum i considerentele privind
valoarea sunt:

e 1n propunerea valorii s-a finut cont de oferta de obiective aseménitoare si de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
terenul detinut este situat In intravilanul localitatii Hasag;
valoarea este o prediciie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparaiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile si
ofertele practicate pe piatd in zona respectiva.

<A | }\* PREMIUM |«
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. NOVABIS PREMIUM S.R.L. Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr. 17, jud. Alba, Nr. de
ordine la O.R.C. Alba J1/184/2017, Cod Unic de Identificare 37126319, membru corporativ ANEVAR,
autorizatie nr. 0629/ 2019, tel./fax: 0258/750.896, e-mail: paul_bisboaca@yahoo.com.

S.C. NOVABIS PREMIUM S.R.L. Cugir este o societate cu rdspundere limitat, cu capital
romdnesc avand ca obiect principal de activitate ,.consultan{d peniru afaceri §i management” si

realiznd lucriri In urmitoarele domenii:

evaluare de active ale societifilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garaniie (ipoteci §i gajuri), vAnzare, proceduri de insolven{s, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd In domeniul organizérii managementului societitilor comerciale;

- Intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (binci) sau
nerambursabile.

Societatea S.C. NOVABIS PREMIUM S.R.L. este administrati de Bisboaca Nicolae Paul, care
are experientd si pregitire profesionald, fiind autorizat in activitatea de evaluare de citre Asociafia
Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia (ANEVAR) incd din anul 2005, societatea fiind
membru corporativ ANEVAR din anul 2017.

Administratorul societdtii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evalufrii

proprietdfilor imobiliare §i bunurilor mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Comparabila A
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10000 €

Nepodztd

(5 Boarea juel Sibu

N/ werlpre harta
k. L
TG f o
| URGENT ! Teren intravilan in satul Boarta cu nr de casal ~~
2260m2
BoartaJudet Sibiu B Adaugatde pe teiefon L 14:41 2 oclombrie 2019, Numar anunt: 171934252 fAdiian]
A o, i rupeace » J orsmnboe | Pusile din fan 2014
‘ Al

L 4 Anunturile utilizatorului

v s Qi id - Proprictar Erasadloye o + Intravitan

Swrelste M 2260m*

De vanzare teren intravilan in 20na centeala cu numér de casa, suprafald 2260m2, in sat
Boarta, comuna Scica Mare [a 35km de Siblu, Toate utilitatite la poaria {gaz, curent, apa) zona
linistits, teren drept. ideal pentru constructic casa!

SE POATE VINDE IMPREUNA CU O ALTA CASA IN BOART, DETALI LATELEFON!
PRET USOR NEGOCIABIL
MA INTERESEAZA 51 EVENTUALE SCHIMBURI CU IMOBILIARE!

Teren intravilan:
- Situat in Boarta, in suprafata de 2260 mp, front 18 ml
- Utilitati: energie electrica, apd — canal, gaze

- Acces drum asfaltat

Pret: 4,4 eur/mp




Comparabila B
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Teren intravilan:

- Situat in Méndra, in suprafatd de 2.800 mp
- Utilitati: energie electricd, apa — canal, gaze

- Acces drum asfaltat

Pret: 3,57 eur/mp | ' ':,1‘3;\ i %\;
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Teren intravilan:

- Situat In Racovita, In suprafatd de 2.400 mp
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- Utilitati: energie electricd, apd — canal, gaze |/ IaVea g
- 1

- Acces drum asfaltat

Pret: 7 euro/mp
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu_ (.C /L‘l vo
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Dosarul nr. 57703/26-NOV-09 f(\}
INCHEIERE Nr. 57703 )

REGISTRATOR Roanda Cristina
ASISTENT REGISTRATOR Dobrescu Dorina

Asupra cererii introduse de PRIMARIA COMUNEI LOAMNES privind Intabulare sau inscriere provizorie, si
in baza documentelor atasate:

act administrativ nr. Hotararea nr.76/30-10-2009 emis de PRIMARIA COMUNEI LOAMNES;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite
conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 60 lei achitat prin documentul de plata:

-chitanta nr. 0253989/26-11-2009 in suma de 60 RON,
pentru serviciul cu codul: 231,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 100014, nr. topografic 17/2,18/2, inscris in cartea funciara 100014 (provenita
din cartea funciara de pe hartie cu numarul 2538/HASAG) / UAT Loamnes avand proprietarii: Statul
Roman in cota de 1/1 de sub B.2;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI LOAMNES, sub B/4 din cartea funciara 100014 (provenita din cartea
funciara de pe hartie cu numarul 2538/HASAG) UAT Loamnes;

Prezenta se va comunica partilor:

Primaria Comunei Loamnes ,

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta competenta din
circumscriptia in care se afla imobilul.

Solutionata la data de: 09-12-2009

Asistent-registrator,
Dobrescu Dorina

Registrator,

Roanda Cris@
)y~
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Nr. cerere 57703

]’:1""{ Zlu_a Fn]
Luna | 11
o Anul 2009 -
ANCPL 7/

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR 100014
Comuna/Oras/Municipiu: Loamnes
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 2538/HASAG
Nr. cadastral / Nr. topografic vechi imobil
Top: 17/ 2,18/ 2
TEREN intravilan

Adresa: Hasag, Micro SAT, intravilan

Al 100014 Din acte:664;
Masurata:663

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 100014
Comuna/Oras/Municipiu: Loamres
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 2538/HASAG |

[__'57703/ 26.11.2009 -

Act act administrativ, Hotararea nr.76, 30.10.2009, emis de PRIMARIA COMUNET
LOAMNES

4

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Leg_é,_ébgai_nitiala 1/1, cota AL
actuala 1/1 _ -

| |1 [DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEL LOAMNES ) 3

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR 100014
Comuna/Oras/Municipiu: Loamnes
= ) {provenita din conversia de pe hartiz a CF Nr. 2538/HASAG

I 8 Frei R,

'NU SUNT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR: 100014
Comuna/Oras/Municipiu: Loamnes
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 253 8/HASAG )

PARCELE

1 curti
| constructii

Certific ca prezentul] extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. 0253989/26-11-2009, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 231,

Asistent - registrator, ”
DORINA DOBRESCU

n

T

3N,
= \'.
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PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 : 1000

i Nr.cadastral i Suprafata mésurata | Adresa imobitului
 — - . f .

: e H} \ 663 mp comuna Loamnes sat Hasag mtravnlan

Cartea Func1ara nr. i 100014 Loamnes U AT ] LOAMNES
i __:g: e e S ; e s __g[_._ - = — ;f_l :
Bl £ B
| I D J\/ AN.C.P.L-0.C.PI. SIBIU
s % @ k/ BIROUL DE C RTE FUNCIAHA SiBly
DOSAR /1o ]
o s 21101 49.¢5 04
Asa000 - o L . \ e I .5_5-3'“ . § NI -]
I T
: ! 'l' T
m\ i ‘ .
' LeT —
] 1 o o
E E’; nr top 33.34
a il Moo '
% i S B i - 3 1
e B3
; e &
I ! 9
4-’53251 _l__ _!_ ‘\ 5 l . + l 437550 !
067 it
153
nr top 20 2
I - e e e e N P F G - e e
! A DATE REFERITOARE LA TEREN
o | S =i '_"T ) ’ - - =
: Suprafal . Jaloarea de
gira B i “?r’:‘p) " meggere Nertion
O S 2 ‘ ENRN R 3
nr top 1772, 182 | cC l 3154 Tmprjmuit cu gard de plasa J
o N _—T" ' - |
B DATE REFERITOARE LA CONSTRUC]'II
Nr ! Suprafata construits la sal ! Valoarea de I, .
parcela {mp) xmp(tlnéil)lare Mentiuni
= I == : d . —
) L 2 - 3 | 4
— = N e l_ =
INVENTAR DE COORDONATE
Sistemn de proiectie: STEREO '70

Nr pct Nord Est < 5 t [ W Vi
4 49800165 429116,76 5 § e .
3 498004,24

tl AN ~ -
429104,56 % N
17 497975.55 429108,03 | Data: mai 2009 ; —r|
| Data: mai 2009 o
16 497963,96 429109,39 : . . . .
Se confirm4 suprafata din mésurdtori / acte si
15a 497943.75 429111,75 Introdu§e(r%a imobilytl irﬁwaza de d
142 497944,57 42912238 l' f;_ / Vs e
AETATES -
1 / ‘)0-\3-.!50 & \
—_ = - = . . e —id- ( \\ I \
Suprafata total¥ masurats = 663,50 mp 1% [
: = A I A&D"J ] 4 I
Suprafata din act = 664 A ! *
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNET LOAMNES

HOTARAREA NR.21/2016
privind aprobarea listei cuprinzand inventarul domeniului privat al comunei
Loamnes, judetul Sibiu

Consiliul Local al comunei Loamnes, intrunit in sedinta ordinara din data de 26 februarie
2016;

Avand in vedere raportul nr. 968/22.02.2016, prin care viceprimarul comunei Loamnes
propune aprobarea listei cuprinzand inventarul domeniului privat al comunei Loamnes, judetul
Sibiu si expunerea de motive nr. 969/22.02.2016 a initiatorului proiectului primar Maria Greavu,

Vazand avizul Comisei de specialitate al Consiliului Local Loamnes;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit.c , ale art.45 alin.3 si ale art. 115 alin. 1 lit. b din
Legea nr, 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba lista cuprinzand inventarul domeniului privat al comunei Loamnes, judetul
Sibiu, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art2 Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei se abroga prevederile Hotararii
Consiliului Local al comunei Loamnes nr.16/2005.

Art.3 Pritharul comunei Loamnes va asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.

Adoptata la Loamnes, la data de 26 februarie 2016

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL COMUNEI
SCHIA MARIA CICI

P

Difuzat | ex . azi 26 02.2016 : Institatia Prefectului Sibiu, Dosar hotarari, Dosar sedinta, persoane nominalizate, etc . . N <
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JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LOAMNES

HOTARAREA nr.76
pentru modificarea Hotararii nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes privind
aprobarea listei domeniului privat al comunei Loamnes

Consiliul Local al comunei Loamnes, intrunit in sedinta extraordinara din data de
30.10.2009,

Avand in vedere raportul nr.4258/2009 prin care viceprimarul comunei Loamnes propune
modificarea si completarea Hotararii nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes si
expunerea de motive nr.ad.4258/2009 a initiatorului proiectului primar Maria Greavu,

Analizand Hotararea nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes , privind
aprobarea listei domeniului privat al comunei Loamnes,

In conformitate cu dispozitiile art. 2 al Legii nr. 7/1996, republicata, ale art.4 al Legii nr.
213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , ale art. 36 alin.1 din Legea
nr.18/1991, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.57 ale Legii nr.24/2000
cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit.c , ale art.45 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE :

Art.1 Se modifica si va avea urmatorul cuprins pozitia nr.24 in lista domeniului privat al
comunei Loamnes , aprobata prin HCL Loamnes nr.16/2005 :

Nr. | Cod Denunirea Cantit. Elemente de An Mod Valoare Situajie Obs
crt | Clasif o identificare dobandire | dobdndire Inventar lei juridicd
24 Curti I Sat Hasag nr.277
constructii Nr. topografic 17/2,
1872
suprafata din acte
664 mp
suprafata masurata
663 mp
CF Hasag nr.100014
(provenita din
conversia pe hartie a
o CF nr.2538) o
Art.2 Primarul comunei Loamnes va asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.
Adoptata la Loamnes la data de 30 octombrie 2009
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
RUSU NICOLAE SECRETAR
VASILE COMAN
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JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LOAMNES

HOTARAREA nr.76
pentru modificarea Hotararii nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes privind
aprobarea listei domeniului privat al comunei Loamnes

Consiliul Local al comunei Loamnes, intrunit in sedinta extraordinara din data de
30.10.2009,

Avand in vedere raportul nr.4258/2009 prin care viceprimarul comunei Loamnes propune
modificarea si completarea Hotararii nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes si
expunerea de motive nr.ad.4258/2009 a initiatorului proiectului primar Maria Greavu,

Analizand Hotararea nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes , privind
aprobarea listei domeniului privat al comunei Loamnes,

In conformitate cu dispozitiile art. 2 al Legii nr. 7/1996, republicata, ale art.4 al Legii nr.
213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , ale art. 36 alin.l din Legea
nr.18/1991, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.57 ale Legii nr.24/2000
cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit.c , ale art.45 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE :

Art.1 Se modifica si va avea urmatorul cuprins pozitia nr.24 in lista domeniului privat al
comunei Loamnes , aprobata prin HCL Loamnes nr.16/2005 :

Ne. | Cod | Denumirea | Cantit. Elemente de An Mod Valoare Situatie Obs
crt | Clasif identificare dobandire | dobdndire | Inventar lei juridicd
24 Curti I Sat Hasag nr.277
constructii Nr. topografic 17/2,
1872
suprafata din acte
664 mp
suprafata masurata
663 mp
CF Hasag nr. 100014
(provenita din
conversia pe hartie a
CF nr.2538) _ B
Art.2 Primarul comunei Loamnes va asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.
Adoptata la Loamnes la data de 30 octombrie 2009
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
RUSU NICOLAE SECRETAR
VASILE COMAN
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JUDETUL SIBIU -
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]I LOAMNES

HOTARAREA nr.76
pentru modificarea Hotararii nr.16/2005 a Consilinlui Local al comunei Loamnes privind
aprobarea listei domeniului privat al comunei Loamnes

Consiliul Local al comunei Loammes, intrunit In sedinta extraordinara din data de
30.10.2009,

Avand in vedere raportul nr.4258/2009 prin care viceprimarul comunei Loamnes propune
modificarea si completarea Hotararii nr.16/2005 a Consiliului Local al comunei Loamnes si
expunerea de motive nr.ad.4258/2009 a initiatorului proiectului primar Maria Greavu,

Analizand Hotgrarea nr.16/2005 a Consiliutui Local al comunei Loamnes , privind
aprobarea listei domeniului privat al comunei Loamnes,

In conformitate cu dispozitiile art. 2 al Legii nr. 7/1996, republicata, ale art.4 al Legii nr.
213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , ale art. 36 alin.l din Legea
nr.18/1991, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.57 ale Legii nr.24/2000
cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit.c , ale art.45 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE :

Art.l Se modifica si va avea urmatorul cuprins pozitia nr.24 in lista domeniului privat al
comunei Loamnes , aprobata prin HCL Loamnes nr.16/2005 :

Nr. | Cod | Denumirea Cantit. Elemente de An Mod Valoare Situatie Obs.

crt | Clasif identificare dobandire | dobdndire Inventar lei juridicd

24 Curti ] Sat Hasag nr.277

constructii Nr. topografic 17/2,

1872
suprafata din acte

664 mp

. suprafata masurata
663 mp

CF Hasag nr.1000]4

(provenita din
conversia pe hartie a
CF nr.2538)

Art.2 Primarul comunei Loamnes va asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.

Adoptata la Loamnes la data de 30 octombrie 2009

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
RUSU NICOLAE SECRETAR
VASILE COMAN

PREFERIVITE Hf-fémgg[ __ CowrrAtrhurcaxH
perky weottT

4r



