Consiliul Local al Comunei Loamnes
Anexanr. 4 la HCL nr. 74/ 27.11.2025

CONSILIUL LOCAL Loamnes
JUDETUL Sibiu

CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET MEDICAL STOMATOLOGIC DIN CADRUL
DISPENSARULUI UMAN, SAT LOAMNES, COMUNA LOAMNES, JUDETUL SIBIU

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii :

Obiectul prezentuiui caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie publica a
unui spatiu cu destinatia cabinet stomatologic din cadrul Dlspensarulw uman din
localitatea Loamnes, comuna Loamnes, judetul Sibiu.

Amplasament:

Cladirea Dispensarului medical uman in suprafata totald construita ia sol de 185 mp i
suprafatd desfisuratd de 314 mp este situata in intravilanul satului Loamnes, comuna
Loamnes, Judetul Sibiu, cu acces la DJ 106 B.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:

Bunul ce urmeaza sa fie inchiriat este in suprafata totald de 39,06 mp, este
situat in satul Loamnes, comuna Loamnes si apartine domeniului public al comunei
Loamnes.

Nr. Caracteristicile tehnice Suprafata
crt [Locul unde este situat spatiu! cu
destinatia de cabinet stomatologic

1. Localitatea Loamnes, str. Principala, nr.|- suprafata 39,06 m.p.
201

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii Desfasurarea activitatii de cabinet
stomatologic.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de
concedent

Prin inchirierea acestui imobil se urméreste:
- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Loamnes prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;
- $a se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone.



2. Conditii generale ale Inchirierii

Spatiul ce se va inchiria se afla in cléddirea Dispensarului medical uman din
localitatea Loamnes-etaj, comuna Loamnes, apartine domeniului public al comunei
Loamnes, Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ; -Legea
5071991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.1. Obligatiile privind protectia mediului

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toatd durata derularii contractului.

Chiriasul va detine toate instalatiile necesare recuperarii, depozitarii agentilor
poluanti, deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

Chiriasul are obligatia de a Incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care
nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Autoritatea publica locald va fi indreptatita s aplice legislatia in domeniu, pentru
care are atributii, fara a se {ine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec In sarcina chiriasului incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu
se vor efectua de cétre chirias.

2.2. Obligatia exploatarii spatiului inchiriat
Chiriasul are obligatia ca in termen de 90 zile sa obtind si sa prezinte proprietarului
urmatoarele documente :
- Certificat de inregistrare fiscala din care sa rezulte obiectul principal de activitate:
- Saincheie/prezinte Contractul cu Casa Nationala de Asiguréri de Sanatate;
- Sa obtina autorizatie de functionare “Cabinet medical stomatologic™;

Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace Tn regim de continuitate si de
permanenta a imobilului. Chiriasul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, imobilul. Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare)
cerute de prevederile normative si legislative in vigoare pentru realizarea obiectivelor
necesare acreditarii 1ISO 2000 si de functionare in conformitate cu normele U.E., vor fi
obtinute de chirias pe cheltuiala proprie.
Lucrarile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate In acest gen de
lucrari, in baza unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie, si cad n
sarcina chiriasului.

2.3. Subinchirierea imobilului
Se interzice subinchirierea, in tot sau In parte, unei terte parti a spatiului ce face

obiectul acestui contract.

2.4. Durata inchirierii

Spatiul. in suprafata de 39,06 mp, se inchiriaza pe o perioada de 10 ani, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 si a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate
din durata initiala, cu aprobarea Consiliuiui Local al comunei Loamnes.

2.6. Nivelul chiriei
5.5. Chiria va fi stabilitd in urma finalizarii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.



Chiria anuala este stabilita in baza raportului de evaluare intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR specializarea EPI,EBM- Bishoaca Nicolae Paul

5.6. Va fi declarat castigator ofertantul cu cel mai ridicat nivel al chiriei.

Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intarziere
de 0,5 % pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului
de scadenta si péna la data stingerii sumei datorate inclusiv, conf. art. 115 din OG. Nr.
92/2003.

2.7. Cuantumul garantiilor solicitate
- Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de 10 lei. Acesta nu se

returneaza niciunuia dintre ofertanti;

Garantia de participare este in cuantum de 1007 lei. Acesta se returneaza
ofertantilor necastigatori. Nu se returneaza ofertantului castigator.

- Garantia (de buna executie) - suma fixa, egala cu valoarea a dou chirii se
depune de cétre chiriag in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului
de inchiriere, cu titlu de garantie. Din aceastd sum4 sunt retinute, dacs este
cazul, penalitatile si alte sume datorate proprietarului de c&tre chirias, in baza
contractului de Tnchiriere.

3. Conditii de eligibilitate pe care trebuie s3 le indeplineasci ofertantii:

Ofertantii trebuie sa ndeplineasca urmatoarele conditii:
- Sa detina certificat de membru in Colegiul medicilor dentisti din Romania, avizat
la zi:

- sa achite integral debitele pe care le au la bugetul local si central;
participarea la licitatie a ofertantilor care nu sunt in localitate poate fi asigurata prin
mandat special.

3.2. Ofertele se elaboreaza in limba romana.

Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Loamnes.

Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica medicii dentisti care detin
autorizatie de libera practica si detin certificat de membru in Colegiul medicilor dentisti din

Romania.
Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sa contind cel putin urmatoarele

documente:

a) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitantd, ordin de
plata, cec, etc.);

b) Copii ale autorizatiei de libera practica;

c) Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind fndeplinirea
obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale ctre
bugetele componente ale bugetului general consolidat si bugetul local;

d) Oferta trebuie depusa la adresa si pana la data limita de depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

e) Numarul de exemplare Tn care se depune oferta: un exemplarin original. Nu sunt
admise oferte alternative.

3.3. Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei
Ofertantul trebuie s4 sigileze in plic documentele precizate la pct. 3.2 la care se adauga:
- Pilic sigilat ce va contine oferta propriu-zisa;



- Cererea de inscriere la licitatie,

- Declaratie de participare semnata si stampilatd de ofertant, fira stersaturi, modificari.
Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a permite
returnarea ofertei, fira a fi deschisa, in cazul in care oferta este declaratd ntarziati.
Plicul exterior va fi insotit de adresa de Tnaintare a ofertantului citre autoritatea public
localé precum si Tmputernicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul, semnata si
stampilaté (dupa caz).

Adresa de inaintare va preciza cu claritate, far3 stersaturi, modificari “PROCEDURA DE
INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL STOMATOLOGIC DIN CADRUL DISPENSARULUI UMAN LOAMNES,
Comuna Loamnes, Judetul Sibiu”

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizata n
anuntul licitatiei.

Daca plicul exterior nu este marcat corespunzétor, autoritatea publici nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru ratacirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de
sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei.

3.4. Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pan# la data limit4 pentru
depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului,
Oferta depusa la o altd adres a proprietarului decat cea stabilita, sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere, nu va fi deschis3, fiind declarat intarziata.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:
4.1 La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:
4.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralé de
cétre proprietar cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata;
4.3 Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea de cétre
proprietar, cu plata unei despégubiri in sarcina chiriasului;
4.4 La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau n_cazul
imposibilitatii obiective de a-I exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.
4.5 incazulin care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei chirii,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea,
la propunerea proprietarului. in acest caz, se va intocmi o documentatie tehnico-
economica n care se va stabilii pretul rascumpérarii. in aceasta situatie de incetare a
Inchirierii nu se percep daune;
4.7 Aite cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

5. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de inchiriere sunt de competenta
instantei judecatoresti de contencios administrativ.



6. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor; - 20%

c) protectia mediului inconjurator: -20%

d) conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat: 20%

7. Procedura de inchiriere prin licitatie publica se va desfisura conform cu datele ce
vor fi precizate in anunful licitatiei si cu” Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”. Aceste instructiuni impreund cu caietul de sarcini vor fi eliberate
contra cost, de proprietar, ca urmare a unei solicitari din partea oricarei persoane fizice
sau juridice) interesate. Contractul de inchiriere va fi Tncheiat cu ofertantul declarat
castigator dupa finalizarea procedurii de licitatie publica.



Anexa 1 la Caietul de sarcini

OFERTA FINANCIARA

pentru inchiriere prin licitatie publici
a unui spatiu in imobilul inscris in domeniul public al comunei Loamnes,
situat in localitatea Loamnes, nr. 201, cu destinatie prestari servicii —
cabinet medical stomatologic.

In vederea inchirierii prin licitatie publica a unui imobil aflat in
domeniul public al comunei Loamnes, situata in localitatea Loamnes nr. 201,
cu destinatie prestari servicii — cabinet stomatologic,

Subsemnatulfa ... , domiciliat in
localitatea ......................... C8tr ,nro...... , posesor Bl / Cl
seria ..... , N , imputernicit al S.C. .............................. , Cu
sediul Tn localitatea ........................... .. cstr P , Nro..... ,
Cod Fiscal ......... e , Inregistrata cu nr. J.../....... foiiin. , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru declaratiile
false, ca am luat la cunostiinta si ma oblig sa respect conditiile stabilite in
documentatia de atribuire si a legislatiei in vigoare privind licitatia publica din
datade ...........cccccoviiiii 2025.

Pretul minim oferit este de :
- e Lei/mp/lunar

Data .................... Semnatura/ stampila ofertant



Anexa 2 la Caietul de sarcini

OFERTANT

DECLARATIE privind eligibilitatea
Subsemnatul{a).......cceeeeriviiicneeeeesere, s reprezentant al .........covvvoviveivesiisnen, , in calitate de
ofertant Ia licitatia publica privind ...........c..cooovmvevererooeoeoo oo , sub sanctiunea

excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
rispundere ca:

- nu sunt In stare de faliment ca urmare a hotararii pronunate de judecitorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre
bugetul de stat si bugetul local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare In Romania ;

-nu sunt in litigiu cu urmétoarele : Comuna Loamnes sau Consiliul local Loamnes;

- am resursele financiare pentru indeplinirea prevederilor contractuale

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de Indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitivi a unei instante judecitoresti, pentru o
faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gregeli fii materie profesionals;

- Inultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérare definitivd a unei instante judecitoresti pentru
participarea la activitifi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda §ii sau spilare de bani.

- la prezenta proceduri nu particip in dous sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/ofert3 individuala i o alta candidaturs/oferta comuna, nu depun oferta individualj, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informaiile prezentate autoritiii contractante in scopul demonstririi indeplinirii criteriilor de calificare
si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c&
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, 1ii scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem. Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma
cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirit

Numele, functia, semnatura reprezentantului legal



Anexa 3 la Caietul de sarcini

Cerere de inscriere la licitatie publica pentru
inchiriere prin licitatie publicd a unui spatiu in imobilul inscris in domeniul public al comunei
Loamnes, situat in localitatea [.oamnes nr. 201, cu destinatie prestari servicii — cabinet medical

stomatologic

Nee, 1o -
L Persoane fizice
Subsemnatul. - , _.,in calitate de solicitant, cu domiciliul
in 1ocalitatea Strada .

ol 88, ,ap . cod postal
avand CNP _ fel, fax , e-
mail
1
2. Persoane juridice
Subsemnatul , avand CNP reprezentant legal al
SC cu sediul social in localitatea ﬁ_ Judetul
et R W Strada . nr__ cod postal :
Tel fax, , e-mail. ,avand CUL/
CIF RO

Solicit inscrierea la licitatie pentru inchirierea spatiului cu destinatie cabinet medical stomatologic in

suprafatd de ...
comunei Loamnes.

Data:

~...mp situat in sat Loamnes str. Principald nr. 201 apartindnd domeniului public al

Semnéatura,

Secretar general al comunei Loamnes,

Lomniisan Ilie



